REGULAMENTO DE GESTAO DO
FUNDO DE VALORES E INVESTIMENTOS PREDIAIS - VIP

(Preparado nos termos do art®22 do Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de marco e republicado pelo Decreto-Lei n.°
13/2005, de 7 de janeiro®. Contém as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 252/2003, de 17 de outubro,
pelo Decreto-Lei n.° 13/2005, de 7 de janeiro, pelo Decreto-Lei n.° 357-A/2007, de 31 de outubro e pelo Decreto-
Lei n.° 211-A/2008, de 3 de novembro e do art® 5° Anexo Il do Regulamento n° 08/2002 da CMVM, de 14 de
junho, com as alteragBes introduzidas pelos Regulamentos da CMVM n°1/2005 e n°7/2007 e republicado pelo
Regulamento da CMVM n°7/2007)

Atualizado em 31 de agosto de 2011

A autorizacdo do Fundo pela CMVM baseia-se em critérios de legalidade, ndo envolvendo por parte desta qualquer
garantia quanto a suficiéncia, a veracidade, a objetividade ou a atualidade da informag&o prestada pela entidade
gestora no regulamento de gestdo, bem como qualquer juizo sobre a qualidade dos valores que integram o
patriménio do fundo.

CAPITULOI.
INFORMACOES GERAIS SOBRE O FUNDO, A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES
1. O Fundo
1.1, Denomina-se Fundo de Valores e Investimentos Prediais -VIP, adiante abreviadamente designado por
FUNDO VIP.

1.2 O FUNDO VIP é um Fundo de Investimento Imobiliario Aberto.

13 O FUNDO VIP foi autorizado por Portaria do Ministro das Finangas de 07 de abril de 1987, tendo sido
constituido e iniciado a sua atividade em 26 de novembro do mesmo ano, por periodo indeterminado de
tempo.

14 O presente Regulamento de Gestdo do FUNDO VIP foi atualizado em 31 de agosto de 2011.

15 O ntimero de Participantes do FUNDO VIP era, em 31 de dezembro de 2010, de 6.296 (Seis Mil duzentos
e noventa e seis).

2. A Sociedade Gestora

2.1 A sociedade gestora do FUNDO VIP é a SILVIP - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobilidrio S.A., adiante abreviadamente designada por SILVIP ou Sociedade Gestora, com sede na Av.
Fontes Pereira de Melo, n° 6, 7° Esq®, em Lishoa.

2.2 Como decorre da sua denominacéo social e da lei, a SILVIP é uma sociedade anénima, que dispde de um
capital social de 750.000 euros, integralmente subscrito e realizado em dinheiro.

2.3 A constituicdo da SILVIP teve lugar em 12 de junho de 1987 por escritura lavrada nas notas do 17°
Cartorio Notarial de Lishoa e foi autorizada por Portaria do Ministro das Finangas de 7 de abril de 1987,
publicada no Diario da Republica — Il Série — N° 89, de 16 daquele més.

2.4 Os membros dos 6rgaos sociais da SILVIP séo presentemente 0s seguintes:

Mesa da Assembleia Geral:
Presidente: Dr. Luis Alberto Lopes Séragga Leal,
Secretaria: Dra. Isabel Maria Martins Pinheiro Silveira Daninos.

Conselho de Administragdo:

Presidente: Senhor Joaquim Carlos Silveira;

Administrador Delegado : Dr. Ant6nio Augusto Serralha Ferreira;
Vogal: Dr. Virgilio Manuel Boavista Lima;

Vogal: Dr. Pedro Manuel Lopes Saragga Leal.
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Fiscal Unico
Amaével Calhau, Ribeiro da Cunha e Associados SROC, sendo representada por José Maria Rego Ribeiro
da Cunha (ROC), sendo Suplente o Dr. Méario Bettencourt (ROC).

As principais funcBes exercidas pelos membros do Conselho de Administragdo fora da SILVIP sdo as
seguintes:

Senhor Joaquim Carlos Silveira - empresario;

Dr. Virgilio Manuel Boavista Lima — Diretor — Coordenador da Caixa Econémica Montepio Geral
(GEMG);

Dr. Pedro Manuel Lopes Séaragga Leal - Advogado, sécio de A. M. Pereira, Saragga Leal, Oliveira
Martins, Jadice & Associados - Sociedade de Advogados.

N&o existem rela¢Bes de grupo com qualquer uma das outras entidades referidas na lei, designadamente
Depositério, Entidades Comercializadoras, consultores ou outros prestadores de servicos.

A SILVIP apenas gere 0 FUNDO VIP.

A SILVIP compete a Administragio do FUNDO VIP por mandato dos Participantes, que se considera
atribuido pela subscricdo das unidades de participacdo e se mantém enquanto essa participacéo subsistir.

A SILVIP assume 0 compromisso para com os Participantes de administrar os valores mobiliarios e
imobilidrios do FUNDO VIP de acordo com a politica de investimento prevista no presente Regulamento e
com observancia de regras estritas de seguranca e valorizagdo dos investimentos que realizar e
subsequentes operagdes sobre 0s mesmos.

Como responsavel pela condugdo dos negdcios do FUNDO VIP e sua legal representante, compete a
SILVIP comprar, vender, trocar ou receber quaisquer valores mobiliarios e imobiliarios, salvo as restricbes
impostas pela lei e por este Regulamento e, bem assim, todos 0s demais atos necessarios a correta
administracdo e desenvolvimento do FUNDO VIP.

No exercicio da sua competéncia, cabe em especial ainda a SILVIP:

a) Selecionar os valores que devem constituir o FUNDO VIP, de acordo com a politica de investimentos
prevista no presente Regulamento;

b) Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica de
investimentos prevista no presente Regulamento e exercer os direitos direta ou indiretamente
relacionados com os bens do FUNDO VIP;

c) Emitir, em ligagcdo com o Depositério, as unidades de participagdo, estabelecer os pre¢os de emissao
das unidades de participagdo, controlar a sua emissdo e autorizar o seu reembolso;

d) Deliberar quanto a suspensao da emissao e do reembolso de unidades de participacdo, com sujei¢do
as restricdes impostas por lei;

e) Determinar o valor patrimonial das unidades de participacao;

f)  Decidir quanto a distribuicdo dos rendimentos liquidos do FUNDO VIP, em conformidade com os
critérios estabelecidos no presente Regulamento;

g) Manter em ordem a escrita do FUNDO VIP;
h)  Dar cumprimento aos deveres de informag&o estabelecidos por lei e no presente Regulamento;

i) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO VIP, nomeadamente
o desenvolvimento dos projetos objeto de promogao imobiliaria nas suas respetivas fases.

Na prossecucdo das suas atribuicdes, a SILVIP observara os condicionalismos legais em vigor,
nomeadamente os que se referem as operagdes e atividades vedadas ou condicionadas a autorizagéo da
CMVM.
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O Depositario

As fungdes de Depositario serdo exercidas pelo Deutsche Bank Europe GmbH, com sede em
Taunusanlage 12, D-60325, Frankfurt am Main, na Alemanha, competindo-lhe designadamente:

a) Assumir uma funcdo de vigilancia e garantir perante os Participantes o cumprimento da lei e do
presente Regulamento, especialmente no que se refere a politica de investimentos e ao célculo do
valor patrimonial das unidades de participacao;

b) Pagar aos Participantes a sua quota-parte dos resultados do FUNDO VIP;
¢) Executar as instrugdes da SILVIP, salvo se forem contrérias a lei ou ao presente Regulamento;
d) Receber em depdsito ou inscrever em registo os valores mobiliarios do FUNDO VIP;

e) Ter em dia a relagdo cronologica de todas as operagdes realizadas e estabelecer trimestralmente o
inventario discriminado dos valores a sua guarda;

f)  Proceder ao registo das unidades de participacéo representativas do FUNDO VIP;

g) Efetuar todas as compras e vendas dos valores mobiliarios do FUNDO VIP de que a entidade gestora
o0 incumba, as operagdes de cobranga de juros, dividendos e outros rendimentos por eles produzidos,
bem como as operagdes decorrentes do exercicio de outros direitos de natureza patrimonial relativos
aos mesmos valores.

A SILVIP e o Depositario respondem solidariamente perante os Participantes pelo cumprimento das
obrigac@es contraidas nos termos da lei e do presente Regulamento.

As Entidades Comercializadoras
As entidades colocadoras do Fundo VIP s&o :

- O Deutsche Bank Europe GmbH, através dos seus Balc6es e por via telefénica (808221121).

- A partir de 1 de abril de 2010, a CAIXA ECONOMICA MONTEPIO GERAL, através dos seus balc3es,
por via telefénica (707202024) e Internet (www.montepio.pt) mas unicamente aos Participantes do Fundo
VIP nela domiciliados.

As Entidades Colocadoras compete receber e satisfazer os pedidos de subscricdo e de resgate das
unidades de participagdo, cobrando em cada ato, por conta da SILVIP as respetivas comissfes de
subscri¢éo ou de resgate;

Os Peritos Avaliadores

- Dr. Manuel Ramén Puig Diaz, em nome da Jones Lang LaSalle
- Eng® José Manuel Marques Alves da Silva

- L2I - Investimentos Imobiliarios, Lda.

- Envisahio — Engenharia Unipessoal, Lda

- Aguirre Newman Portugal — Consultoria, Lda

- Cushman & Wakefield — Consultoria Imobilidria, Unipessoal, Lda
- Luso-Roux, SA

- Worx Consultoria Lda

- CB Richard Ellis

- CPU Consultores de Avaliagéo, Lda

As Entidades Subcontratadas

O FUNDO VIP néo recorre a Entidades subcontratadas .
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Auditor do Fundo
A auditoria do FUNDO VIP ¢ efetuada pela PricewaterhouseCoopers & Associados — Sociedade de
Revisores Oficiais de Contas, Lda.

CAPITULO II.
POLITICA DE INVESTIMENTO DO PATRIMONIO DO FUNDO E POLITICA DE RENDIMENTOS

Politica de investimento
Politica de investimento do fundo

A politica de aplicagBes do FUNDO sera norteada por principios de diversificagdo do risco, de valorizagéo
das unidades de participacéo, de rentabilidade efetiva e de seguranca, obedecendo as regras a seguir
definidas.

Os ativos que integrardo o patriménio do FUNDO serdo constituidos por imoveis ou fragdes
preferencialmente destinados a escritorios, armazéns, comércio, industria, estabelecimentos de ensino,
cultura, turismo, saude e lazer, podendo ainda incluir prédios de habitagéo e terrenos para construcéo,
distribuidos pelas areas geogréficas do territério nacional ou de qualquer Estado membro da Unido
Europeia ou da OCDE que, em cada momento, se mostrem mais atrativas em termos de procura e
valorizacgdo, privilegiando-se sempre a qualidade das construges e a sua implantacdo na malha urbana,
bem como outros valores suscetiveis de integrar o patriménio do fundo, nos termos e dentro dos limites e
condicionalismos fixados na lei e nos regulamentos da CMVM.

O FUNDO VIP podera investir em participacdes em Sociedades Imobiliarias desde que ;

a) o objeto social da sociedade imobiliaria se enquadre exclusivamente numa das atividades que podem
ser diretamente desenvolvidas pelos fundos de investimento;

b) o ativo da sociedade imobiliaria seja composto por um minimo de 75% de imdveis passiveis de
integrar diretamente a carteira do Fundo VIP;

c) asociedade imobiliaria ndo possua participacdes em quaisquer outras sociedades,

d) a sociedade imobilidria tenha sede estatutdria e efetiva num dos Estados membros da Unido
Europeia ou da OCDE no qual o fundo pode investir;

e) as contas da sociedade imobiliaria sejam sujeitas a regime equivalente ao do fundo de investimento
em matéria de revisao independente, transparéncia e divulgacao,

f) a sociedade imobiliaria se comprometa contratualmente com a entidade gestora do fundo de
investimento a prestar toda a informacéo que esta deva remeter a CMVM,

g) aos imbveis e outros ativos que integrem o patrimdnio da sociedade imobilidria ou por esta
adquiridos, explorados ou alienados, sejam aplicados os principios equiparaveis ao regime aplicavel
ao fundo de investimento, nomeadamente no que respeita a regras de avaliagdo, conflitos de
interesse e prestacdo de informacao.

Um méximo de 25% do ativo total do FUNDO VIP podera destinar-se ao desenvolvimento de projetos de
construcao:

Podem ser contraidos empréstimos, ou outras formas de endividamento, pelo FUNDO VIP até ao limite de
25% do seu ativo total;

Podem ser adquiridas unidades de participagao noutros fundos de investimento imobiliério até ao limite de
25% do ativo total do FUNDO VIP.

O FUNDO VIP s6 podera investir em iméveis localizados em Estados-membros da Unido Europeia ou da
OCDE, néo podendo os investimentos fora da Unido Europeia representar mais de 25% do ativo total do
FUNDO VIP.

Parametro de referéncia do mercado imobiliario
indice Imobiliario da APFIPP - Associagdo Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensdes e

Patrimonios.
Limites legais ao investimento
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De acordo com a lei atualmente em vigor (designadamente, o Decreto-Lei n® 60/2002, de 20 de marco e
13/2005, de 7 de janeiro), o patrimonio do FUNDO VIP s6 pode ser constituido por imdveis, numerario,
depositos bancérios, certificados de depdsito, unidades de participagéo de fundos de tesouraria, valores
mobilidrios emitidos ou garantidos por um Estado-Membro da Unido Europeia com prazo de vencimento
residual inferior a 12 meses e outros valores que, por Regulamento da CMVM, possam vir a integrar o
ativo do FUNDO VIP.

Ainda de acordo com o disposto nos citados Decretos - Lei e no Regulamento da CMVM n.° 8/2002, com
as alteracdes introduzidas pelo Regulamento n° 1/2005, deverd, na composi¢&o do patriménio do FUNDO
VIP, observar-se o seguinte:

a) A liquidez do FUNDO VIP sera constituida por numerario, depdsitos bancarios, certificados de
deposito, unidades de participagdo de fundos de tesouraria e valores mobilidrios emitidos ou
garantidos por um Estado - Membro da Unido Europeia com prazo de vencimento residual inferior a
12 meses;

b) O valor dos iméveis e de outros ativos equiparaveis definidos em Regulamento da CMVM néo
poderdo representar menos de 75% do ativo total do FUNDO VIP;

c) Um maximo de 25% do ativo podera destinar-se ao desenvolvimento de projetos de construcao;

d) Né&o poderdo ser aplicados num Unico imével ou noutros ativos equipardveis definidos em
Regulamento da CMVM mais de 20% do ativo total do FUNDO VIP;

e) O valor dos iméveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploracdo onerosa, a uma Unica
entidade ou a um conjunto de entidades que, nos termos da lei, se encontrem em relacdo de dominio
ou de grupo, ou que sejam dominadas, direta ou indiretamente, por uma mesma pessoa, singular ou
coletiva, ndo pode superar 20% do ativo total do FUNDO VIP;

f)  Podem ser contraidos empréstimos ou outras formas de endividamento até ao limite de 25% do ativo
total;

g) Podem ser adquiridas unidades de participacdo noutros fundos de investimento imobilidrio até ao
limite de 25% do ativo dos Fundos por conta dos quais a aquisi¢éo é efetuada.

Derivados, Reportes e Empréstimos

A SILVIP podera vir a utilizar instrumentos financeiros derivados para cobertura do risco cambial e de taxa
de juro proveniente do patriménio do FUNDO VIP.

E admissivel a utiizacio de instrumentos financeiros derivados transacionados em mercados
regulamentados, ou fora deles, cujo ativo subjacente e maturidade correspondam & natureza dos ativos e
passivos detidos pelo FUNDO VIP.

A exposicao resultante dos ativos subjacentes dos instrumentos financeiros derivados ndo pode ser
superior ao valor do patrimdnio liquido do FUNDO VIP.

Quando utilizados instrumentos financeiros derivados, transacionados fora do mercado regulamentado, o
FUNDO VIP nédo pode, relativamente a cada contraparte, acrescentar uma exposicao superior a um tergo
do seu patrimdnio.

A SILVIP poderéa por requerimento devidamente fundamentado solicitar a CMVM a utilizacdo de outro tipo
de instrumentos financeiros derivados.

Valorizacdo dos ativos
Imoveis:

Os imoveis detidos pelo FUNDO VIP devem ser avaliados por, pelo menos, dois peritos avaliadores
independentes, cada dois anos.
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Os imoveis deverdo ainda ser objeto de avaliagdo, previamente a sua aquisicdo, alienacdo e ao
desenvolvimento de projetos de construgdo, neste Ultimo caso, por forma, nomeadamente, a determinar o
valor do imével a construir, sendo reavaliado sempre que a evolugdo da obra, de acordo com o0s
respetivos autos de medicéo, elaborados pela fiscalizagdo, apresente uma incorporacéo de valor superior
a 10% relativamente a situacdo anterior.

Os imoveis deverdo ainda ser objeto de avaliagdo sempre que ocorram circunstancias indutoras de
alteracdes significativas do seu valor.

Outros ativos:

Os valores mobiliarios serdo avaliados ao preco de fecho do mercado mais representativo e com maior
liquidez onde os valores se encontrem admitidos a negociagdo ou, na sua falta, tendo por base o respetivo
valor de aquisi¢ao.

As unidades de participacdo de outros fundos de investimento que integrem o patriménio do FUNDO VIP
serdo avaliadas ao Ultimo valor divulgado ao mercado pelas respetivas sociedades gestoras.

Momento de referéncia da valorizacao

A data de referéncia da avaliacdo do imdvel ndo podera ser superior a seis meses relativamente a data do
contrato em que é fixado o preco da transacéo.

Regras de valorimetria e célculo do valor da Unidade de Participacdo

0 valor da Unidade de Participacdo, determinado pela SILVIP, sera reportado as 12 horas de cada dia, de
acordo com os critérios financeiros geralmente aceites e as normas legais estabelecidas.

O valor das unidades de participacdo em cada momento, evolui em fun¢do do valor dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, pelo que pode aumentar ou diminuir.

O valor da unidade de participagdo, calculado em cada dia, é o valor a utilizar na comercializagdo das
unidades de participacéo no dia (til seguinte.

Comiss0es e encargos a suportar pelo FUNDO VIP
Comissdo de gestao

Pelo exercicio da sua atividade, a SILVIP cobrara mensalmente ao FUNDO VIP uma comissao, que sera
calculada diariamente, de 1,1% (um virgula um por cento) ao ano sobre o valor do patriménio liquido do
FUNDO VIP apurado com referéncia ao Ultimo dia (til de cada més, destinada a cobrir as despesas de
gestéo.

Para o periodo compreendido entre 01/09/2011 e 31/08/2012 o valor da comissao de gestdo sera de 0,9%.

Sempre que a SILVIP pretender efetuar uma distribuicdo de rendimentos pelo menos igual & do periodo
anterior e o rendimento liquido se mostre insuficiente, a comissdo de gestdo serd reduzida até ao
montante que se mostre necessario para tal efeito.

Comisséo de deposito

Pelo exercicio das competéncias enquanto instituicdo depositaria, nos termos da lei e do presente
Regulamento, serd devida ao Deutsche Bank Europe GmbH, uma comissdo de depésito, que serd
calculada diariamente, e cobrada trimestralmente, de 5 %o (cinco por mil) ao ano sobre o valor do
patrimonio liquido do FUNDO VIP, apurado com referéncia ao Gltimo dia (til de cada trimestre.

Outros encargos

Constituem encargos do FUNDO VIP, para além da comisséo de gestdo, da comisséo de depdsito devida
ao Deutsche Bank Europe GmbH e da taxa de supervisao devida a CMVM, os seguintes: avaliagdes e
reavaliacBes, seguros, despesas de condominio, conservacéo, realizacdo de benfeitorias e manutencéo,
servicos de vigilancia e limpeza, telefones, eletricidade, 4gua, gas e taxas de esgoto, de lixo ou outras
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taxas camararias referentes a iméveis do FUNDO VIP; gestéo de espagos comerciais dados pelo FUNDO
VIP de arrendamento ou sob outra forma de exploragao onerosa; indemnizagdes a arrendatarios ou outros
ocupantes de imdveis detidos pelo FUNDO VIP ou a adquirir por este; emolumentos notariais e registrais,
custas judiciais; comissdes de mediacdo imobilidria e campanhas publicitirias de promocéo de bens do
FUNDO VIP; custos de auditorias e revisao de contas obrigatérias, honorarios ou avencas de Advogados
e Solicitadores em causas de interesse do FUNDO VIP; pareceres técnicos relativos a aquisicdo,
desenvolvimento e alienacdo de bens do FUNDO VIP; impostos, taxas e outros imposi¢oes legalmente
exigiveis, e quaisquer outros encargos relacionados com os ativos do FUNDO VIP e que em condicfes
normais devam ser suportados pelo respetivo proprietario e os regulamentos da CMVM néo o impecam.

Regras de determinag&o dos resultados do Fundo e da sua afetacéo

Serdo observadas todas aquelas resultantes da lei, bem como dos regulamentos da CMVM.

Politica de rendimentos

O FUNDO VIP privilegiara uma politica de distribuicdo dos resultados liquidos obtidos pelo FUNDO.

Os resultados liquidos a distribuir pelos Participantes provém dos proveitos liquidos das aplicagfes e das
mais valias realizadas, deduzidos os encargos em que o FUNDO VIP incorra nos termos da lei e do
presente Regulamento.

A politica de distribuicdo dos resultados liquidos do FUNDO VIP sera definida anualmente pela SILVIP,
em obediéncia aos principios de preservacdo da estabilidade e, na medida do possivel, de crescimento
gradual do rendimento distribuido aos Participantes.

A distribuicdo de resultados sera efetuada trimestralmente, nos dias 15 de marco, junho, setembro e
dezembro de cada ano, relativamente as unidades de participagdo em circulagdo no final do més
imediatamente anterior, sem prejuizo de outra periodicidade vir a ser definida pela SILVIP, através de

crédito automatico nas contas de depdsito dos Participantes e com a possibilidade do seu reinvestimento
em novas unidades de participacdo nas condicfes previstas no paragrafo 16.2 do Capitulo Ill.-

3 CAPiTULONIII. .

UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE SUBSCRICAO E RESGATE
Caracteristicas gerais das unidades de participacdo
Definicio
O FUNDO VIP constitui um patriménio auténomo, pertencente no regime especial de comunhao regulado
pelo Decreto-Lei n° 60/2002, de 20 de marco, aos seus Participantes, sendo cada um deles titular de
quotas-partes dos valores que o integram, denominadas unidades de participac&o.
Forma de representacéo
E adotado o sistema de desmaterializacao das unidades de participacao, as quais revestem assim a forma
escritural, sendo registadas em contas abertas nas instituicdes depositaria e comercializadora em nome

dos respetivos titulares.

Ndo sera devida qualquer remuneragdo pelos servicos prestados com a abertura, movimento e
atualizacdo das contas atras referidas.

Valor da unidade de participagéo
Valor inicial

As unidades de participacdo tiveram um valor inicial de subscricdo de 1.000 escudos correspondente
atualmente a Euros 4,99 cada.
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Valor para efeitos de subscri¢do

O valor das unidades de participacéo, para efeitos de subscri¢do, serd o valor calculado nos termos do
presente Regulamento, para o dia imediatamente anterior, sendo aplicavel a este valor a comissdo de
emissao prevista no presente Regulamento.

Valor para efeitos de resgate

O valor das unidades de participacdo, para efeitos de resgate, serd o valor calculado, nos termos do
presente Regulamento, no dia imediatamente anterior ao do referido pedido, sendo aplicavel a este valor a
comissdo de resgate prevista no presente Regulamento.

CondicGes de subscricio

A subscricdo de unidades de participacdo implica a aceitacdo do presente Regulamento e confere a
Sociedade Gestora os poderes necessarios para realizar os atos de administracdo do FUNDO VIP.

Minimos de subscrigao
A subscricdo de unidades de participacdo devera fazer-se por um niimero minimo de 5 (cinco) unidades.
Reinvestimento dos rendimentos distribuidos

Salvo deliberagdo superveniente da SILVIP em sentido contrério, sera facultado aos Participantes o
reinvestimento automatico do rendimento liquido distribuido em novas unidades de participag&o, isentas
da comissdo de subscricdo, desde que o montante a reinvestir permita 0 nimero minimo de 5 (cinco)
unidades de participagdo, com um mdltiplo idéntico para montantes superiores. Para os efeitos atrds
referidos, devera o Participante comunicar por escrito a respetiva ordem de reinvestimento a SILVIP até a
data da distribuicdo dos rendimentos. Salvo indicagdo em contrario do Participante, a ordem de
reinvestimento serd igualmente valida para os rendimentos a distribuir nos periodos subsequentes, até a
alteracdo ou revogacao por escrito pelo Participante da citada ordem.

Comiss@es de subscricao

Para cobertura das despesas de emissdo e de venda das unidades de participacdo, a SILVIP cobraré aos
subscritores, no ato de subscricdo das unidades de participacdo através da entidade comercializadora,
uma comissao calculada pela aplicagdo de uma percentagem em relacéo ao valor do dia das unidades de
participacdo subscritas, calculado de acordo com o previsto no presente Regulamento, a titulo de
comissao de subscricdo, que acrescera ao preco base de subscricdo. A percentagem a aplicar variara em
funcéo do montante da subscri¢éo, nos seguintes termos:

a) SubscrigOes inferiores a 2.500.000€: 1%;

b) Subscri¢Oes iguais a 2.500.000 € e inferiores a 5.000.000€: 0,5%;
c) Subscrigbes iguais a 5.000.000 € e inferiores a 10.000.000€: 0,25%;
d) Subscri¢bes iguais ou superiores a 10.000.000€: 0,125%.

Até 31 de dezembro de 2011 ndo serdo cobradas comissdes de subscri¢ao.
Data da subscrigao efetiva

A qualidade de Participante no FUNDO VIP adquire-se mediante a aceitagdo, pela Entidade
Comercializadora, de um boletim de subscricdo, assinado pelo interessado ou seu representante, do qual
constara;

a) ldentificacdo do proponente;
b) Indica¢do do montante da subscri¢do a realizar;
c) Declaracéo de aceitacdo dos termos deste Regulamento.

A excecio dos Participantes domiciliados no CAIXA ECONOMICA MONTEPIO GERAL, que poderdo
subscrever através da sua conta aberta nesta instituicdo, a aceitagdo da subscrigao fica condicionada a



17.

17.1

17.2

17.3

17.4

abertura de conta bancaria e ao registo em conta de arrecadacéo na instituicdo depositaria, que por eles
nao cobrara qualquer remuneragéo.

Condigdes de resgate
Comissdes de resgate

Para cobertura das despesas de resgate das unidades de participagdo, a SILVIP cobrara aos
Participantes, no ato de reembolso das unidades de participagdo, através da entidade comercializadora,
uma comissdo calculada pela aplicacdo de uma percentagem em relagcdo ao valor das unidades de
participacéo resgatadas, apurado de acordo com o disposto no presente Regulamento, que serad deduzida
ao valor das unidades resgatadas, a titulo de comisséo de resgate. A percentagem a aplicar variara em
funcéo dos seguintes prazos:

a) Resgate efetuado antes de decorridos cinco anos sobre a data de subscricdo das unidades de
participa¢do objeto de reembolso: 2%;

b) Resgate efetuado entre cinco anos, incluindo a data de aniverséario, e até antes de decorridos dez
anos sobre a data de subscri¢do das unidades de participacéo objeto de reembolso: 1%;

c) Resgate a partir do décimo ano, incluindo a data de aniversario, apés a data de subscricdo das
unidades de participacdo objeto de reembolso: 0,5%.

As comissdes de resgate sobre os resgates efetuados pelo Montepio Geral Associacdo Mutualista e pelo
Fundo de Pensbes da Caixa Econémica Montepio Geral podem ser alteradas pela Sociedade Gestora em
contrapartida de limitacBes temporais de resgate aceites por estas entidades.

Pré-aviso

Os Participantes podem exigir 0 resgate das unidades de participagdo que possuam desde que o fagam
com um pré- aviso ndo inferior ao nimero de dias a seguir indicado, consoante 0 montante a reembolsar:

5 dias até 10.000 euros;
10 dias até 25.000 euros;
15 dias até 50.000 euros;
30 dias até 125.000 euros;
60 dias até 500.000 euros.

No caso de reembolso de montante superior a 500.000 euros, o respetivo pagamento sera efetuado até ao
limite de 90 dias contado sobre a data do pedido de resgate, salvo se for necessario proceder a alienagao
de valores imobilidrios, caso em que sera observado o prazo limite referido no paragrafo subsequente.

Quando para efetuar o resgate seja necessario proceder a alienacdo de valores imobiliarios, o respetivo
pagamento podera ser efetuado até um prazo de 12 (doze) meses.

Resgate Parcial

No caso de pedido de resgate parcial das unidades de participacdo, deverd o respetivo pedido ser
formulado de forma a que o nimero de unidades de participacéo que, apos o reembolso, se mantenha na
titularidade do participante respeite 0 nimero minimo e os multiplos a que se refere o paragrafo 16.1.

Pagamento

0 pagamento dos montantes liquidos dos reembolsos, quando solicitados nos termos deste Regulamento,
sera efetuado, através de transferéncia bancéria para a conta bancéria do Participante.
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19.

20.

21.

CAPITULO IV.
DIREITOS E OBRIGAGOES DOS PARTICIPANTES

Os Participantes tém, designadamente, a obrigacdo de ao subscreverem unidades de participago,
respeitarem o presente Regulamento, conferindo & SILVIP os poderes necessarios para realizar os atos de
administragdo do FUNDO VIP, tendo direito a:

Receber o prospeto antes da subscricdo do fundo, qualquer que seja a modalidade de comercializagdo do
fundo;

Obter o regulamento de gestdo, junto da sociedade gestora, do depositario e da entidade colocadora,
qualquer que seja a modalidade de comercializagdo do fundo;

Consultar os documentos de prestacdo de contas do fundo, que serdo enviados sem encargos aos
participantes que o requeiram;

Subscrever e resgatar as unidades de participacdo nos termos da lei e nas condigdes constantes do
regulamento de gestéo do fundo;

Receber a sua quota - parte do fundo em caso de liquidacdo do mesmo;

Ser ressarcidos pela sociedade gestora dos prejuizos sofridos sempre que, em consequéncia de erros
imputaveis aquela, ocorridos no processo de valorizagdo e divulgacdo do valor da unidade de
participacéo, a diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicaveis e
o valor efetivamente utilizado nas subscricdes e resgates seja igual ou superior a 0,5% do valor da
unidade de participacdo, sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizagéo que Ihe seja reconhecido,
nos termos gerais de direito.

CAPITULO V. i
DIVULGAGAO DE INFORMAGAQ

Valor da unidade de participacéo

O valor diario das unidades de participacdo sera calculado nos termos legalmente estabelecidos e
divulgado através do sistema de difusdo de informacdo da CMVM, em todos os locais e meios previstos
para a comercializag&o.

Consulta da carteira do FUNDO

A SILVIP publicard mensalmente, através do sistema de difusdo de informagdo da CMVM, por referéncia
ao Ultimo dia do més imediatamente anterior, a composic¢ao discriminada dos ativos do FUNDO VIP, bem
como, nos termos definidos pela CMVM, outros elementos de informacéo, nomeadamente, o valor liquido
global e 0 nimero de unidades de participacdo em circulag&o.

Documentagdo do FUNDO

Nos dois meses que se seguem a data de 30 de junho no que diz respeito as contas semestrais e nos 3
meses que se seguem a data de 31 de dezembro, no que refere as contas anuais, a SILVIP publicard, nos
termos legalmente estabelecidos, através do sistema de difusdo de informagdo da CMVM e nos locais e
meios previstos para a comercializa¢do das unidades de participacdo do Fundo, um aviso no qual sera
expressamente indicado que os documentos de prestacdo de contas do FUNDO VIP, que inclui a
prestacdo de contas, o relatdrio de gestédo, as contas e o relatorio de auditoria ou parecer do auditor,
informando que tais elementos se encontram a disposicdo do publico nos locais e meios de
comercializacdo das unidades de participacdo e que 0s mesmos serdo enviados sem encargos aos
Participantes que o requeiram.

Os documentos relativos ao Fundo, Regulamento de Gestdo e Prospeto, encontram-se disponiveis junto

da Entidade Gestora e em todos os locais e meios previstos para a comercializagcdo das unidades de
participac&o.
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CAPITULO VI.
CONTAS DOS FUNDOS

As contas do FUNDO VIP sdo encerradas anualmente, com referéncia a 31 de dezembro, e
semestralmente com referéncia a 30 de junho, sendo objeto de Relatério por Auditor registado na CMVM.

CAPITULO VII.

CONDIGOES DE LIQUIDAGAO DO FUNDO E DE SUSPENSAO DA EMISSAO E DO RESGATE DE UNIDADES

23.

24,

DE PARTICIPAGAO
Liquidacdo do FUNDO VIP
Quando o interesse dos Participantes o recomendar, a SILVIP podera deliberar a liquidag&o e partilha do
FUNDO VIP, devendo tal decisdo ser imediatamente comunicada a CMVM e publicada, contendo a

indicag&o do prazo previsto para a conclusdo do processo de liquidag&o.

Sendo o FUNDO VIP um fundo aberto, os respetivos Participantes ndo podem exigir a sua liquidacéo ou
partilha.

Suspensao da emissdo e do resgate das unidades de participacéo
A SILVIP podera suspender as operacBes de resgate quando os respetivos pedidos excederem o0s
pedidos de emissdo num s6 dia, em 5% do ativo total do FUNDO VIP ou, num periodo ndo superior a

cinco dias seguidos, em 10% do mesmo ativo.

A SILVIP devera suspender as operagdes de emissdo e de resgate quando, apesar de ndo se verificarem
as circunstancias previstas no paragrafo anterior, o interesse dos Participantes o aconselhe.

A decisdo de suspensdo devera ser objeto de afixacdo, bem visivel, em todos os locais e através dos
meios previstos para a comercializagdo das unidades de participagdo do FUNDO VIP, de um aviso
destinado a informar o pUblico sobre a situacédo da suspensao e, logo que possivel, a sua duragéo.

A deciséo de suspensdo deve ser imediatamente comunicada a CMVM.

A suspensdo do resgate ndo abrange os pedidos que tenham sido apresentados até ao fim do dia anterior

ao do envio da comunicagdo a CMVM.

CAPITULO VIII
REGIME FISCAL

O regime fiscal a seguir descrito corresponde ao que se encontra em vigor a data de atualizagdo do presente
Regulamento de Gestdo, indicada no paragrafo 1.4. do Capitulo 1. supra.

A)

Tributagdo na esfera do FUNDO VIP

Rendimentos prediais: os rendimentos prediais sdo tributados, autonomamente, a taxa de 20%, sobre 0s
rendimentos liquidos de encargos de conservagdo e manutencdo efetivamente suportados e devidamente
documentados.

Mais-valias prediais: as mais-valias prediais sdo tributadas, autonomamente, a taxa de 25%, sobre 50%
da diferenca positiva entre as mais-valias e as menos-valias realizadas, apuradas de acordo com o Codigo
do IRS.

Outros rendimentos: sdo tributados de acordo com as mesmas normas aplicadas aos Fundos de
Investimento mobiliario, ou seja:

Rendimentos obtidos em territrio portugués, que nao sejam mais-valias:
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Tratando-se de rendimentos tributados por retengao na fonte, a tributagdo sera auténoma, por retencédo na
fonte. Nos casos de rendimentos ndo sujeitos a retengdo na fonte, a tributagdo é autbnoma, a taxa de
25%, incidente sobre o respetivo valor liquido obtido em cada ano.

Rendimentos obtidos fora do territorio portugués, que nao sejam mais-valias:

Tratando-se de rendimentos de titulos de divida e de rendimentos provenientes de Fundos de
Investimentos, a tributagéo é auténoma, a taxa de 20%. Para rendimentos de outra natureza, aplica-se a
taxa de 25%.

Mais-valias obtidas em territorio portugués ou fora dele:

A tributacdo € auténoma, a taxa de 10% (encontrando-se excluidas de tributacdo as mais-valias
provenientes da alienacdo de obrigagdes e outros titulos de divida).

Os prédios integrados em fundos de investimento imobiliario, que se constituam e operem de acordo com
a legislagdo nacional, estéo isentos de Imposto Municipal Sobre Iméveis (IMI).

Sdo isentas de IMT - Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT) as aquisicbes
de bens imdveis efetuadas para um Fundo de Investimento Imobilidrio pela respetiva sociedade gestora.

Aos rendimentos obtidos fora do territrio portugués por Fundos de Investimento constituidos e a operar
de acordo com a legislacdo nacional podera ser aplicado 0 mecanismo de crédito de imposto por dupla
tributacdo internacional, nos termos do qual, ao imposto devido pelo Fundo deduz-se a menor das
seguintes importancias:

0 imposto sobre o rendimento efetivamente pago no estrangeiro em relacdo aos rendimentos em
causa;

o0 imposto que seria devido pelo Fundo se aqueles rendimentos tivessem sido obtidos em Portugal.

Se existir uma convengdo para eliminar a dupla tributacdo entre Portugal e o pais de origem dos
rendimentos, que ndo exclua a sua aplicacdo a Fundos de Investimento, a dedugao, a titulo de crédito de
imposto, ndo pode ultrapassar 0 imposto que seria pago nesse pais nos termos previstos na convengao.

Sendo obtidos rendimentos de diversos paises, a deducdo deve ser calculada separadamente para cada
tipo de rendimento procedente de cada pais.

Os rendimentos que dao direito ao crédito de imposto devem ser considerados, para efeitos de tributagéo,
pelas respetivas importancias liquidas dos impostos sobre o rendimento pago no estrangeiro.

Tributacdo na esfera dos participantes
a) Participantes residentes em territdrio portugués

Os rendimentos respeitantes a unidades de participa¢do obtidos por sujeitos passivos de IRS, fora do
ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola estdo isentos, podendo, no entanto, ser
englobados, caso em que o imposto, retido ou devido na esfera do préprio fundo, tem a natureza de
imposto por conta.

Os rendimentos respeitantes a unidades de participagdo obtidos por sujeitos passivos de IRC ou por
sujeitos passivos de IRS, no &mbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola néo estdo sujeitos a
retencdo na fonte, sendo considerados como proveitos ou ganhos e 0 montante de imposto, retido ou
devido na esfera do Fundo, tem a natureza de imposto por conta.

No caso de sujeitos passivos de IRC isentos, o imposto retido ou devido na esfera no Fundo,
correspondente aos rendimentos das unidades de participacdo que aqueles tenham subscrito, deve ser
restituido pela entidade gestora do Fundo e pago conjuntamente com os rendimentos respeitantes a essas
unidades.
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b) Participantes ndo residentes em territdrio portugués:

Os rendimentos respeitantes a unidades de participagdo obtidos por sujeitos passivos ndo residentes em
territdrio portugués estéo isentos de IRS e de IRC.

c) Transmissdo gratuita das unidades de participagao
As transmissdes gratuitas de valores aplicados em fundos de investimento imobilidrio, efetuadas por
pessoas singulares ndo se encontram sujeitas a tributacdo em sede de Imposto do Selo.
CAPITULO IX.
FORO

Para as questdes emergentes da aplicacdo do presente Regulamento é competente o foro da Comarca de Lisboa,
com expressa renlincia a qualquer outro.
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